T.C.
GOLYAKA BELEDIYE BASKANLIGI

MECLIS KARARI
2024 YILI EKIiM AYI OLAGAN BELEDIYE MECLIiSi TOPLANTI KARARLARI
Karar No : 2024/57 04/10/2024
Birlesim 1
Toplanti Donemi  : 2024/11
Konu : Imar Komisyon Raporunun Gériisiilmesi.
MECLIS KARARI

Belediye Meclisi Belediye Baskaninin g¢agrisi {izerine, 04/10/2024 Cuma giinii saat
10:00’da Belediye Meclis Toplanti Salonunda, Meclis Bagkani Muzaffer COSKUN’un
baskanliginda olagan EKIM ayi 1. birlesim 1. oturumuna baslad.

Giindemin bu maddesinde Meclis Uyeleri Yunus CALISKAN, Bayram COSKUN,
Adem ALTUNDAL, Haluk OZTURK, Haydar YOL, Zeliha GOK UZBE, Hasan Ali GENC,
Muhammet Enes ERGINYAVUZ, Baki OZDIN ve Mustafa TURGUT un katildig1 goriildii.

Arkadaglar; Meclis toplantisina gegiyorum. Meclis giindeminde giindem dis1 teklif
bulunmaktadir. Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 1 adet Imar Plan Degisikliginin
goriigiilmesini oylarimiza sunuyorum. Meclisimizce oylama yapildi ve giindem dis1 tim
tekliflerin meclis giindemine alinmasi oy birligi ile kabul edildi.

Giindemin 1. Maddesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 12/09/2024 tarihli imar
Komisyon Raporunun goriistilmesi.

BASKANLIK MAKAMINA

Giiniin degisim ve ihtiya¢larim karsilamak amaciyla, 2 adet 1/1000 Olcekli Uygulama
Imar Planm ve 2 adet 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani degisikligi talebi; 06/09/2024 tarih
2024/55 sayulr ve 06/09/2024 tarih 2024/56 sayui Belediye Meclis kararlart ile goriisiilmek
tizere komisyonumuza génderilmistir.

Hgili Imar Plani degisikligi talebi komisyonumuz tarafindan degerlendirilmis olup
komisyon raporu ekte sunulmustur. Hazirlanan komisyon raporunun gériisiilerek karara
baglanmast hususunda geregini arz ederim.

Adem ALTUNDAL
Imar Komisyonu Bagkan
IMAR KOMISYONU RAPORU
Karar Tarihi : 12.09.2024
Karar Sayisi : 6

Belediye Imar Komisyonu Baskani Adem ALTUNDAL baskanhiginda asagida imzas
bulunan iiyelerin istirakiyle toplandi.

1) 06/09/2024 tarih ve 2024/55 sayili Belediye Meclis karart ile komisyonumuza Sevk
edilen: Golyaka llgesi, Acma Mahallesi simrlar icinde, Gélyaka kent merkezinin giineyinde
bulunan, A¢gma Mahallesi 417 ada 1 numarall parseli kapsayan alanda kullanim kosullari ile
ilgili 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant ve 1/5000 Nazim Imar Plan: degisikligi talebi
komisyonumuzca incelenmistir.

Imar Plam degisikligi plan agiklama raporu; Diizce Ili, Golyaka Ilgesi, A¢ma
Mahallesi simirlar ig¢inde, Golyaka kent merkezinin giineyinde bulunan 417 ada 1 numarali
parseldir. Plan degisikligi hazirlanan parsel, 1/1000 élgekli G25-B-25C-2C numarali imar
paftasinda yer almaktadur.

Planlama alam, Golyaka Belediyesi Agcma Mahallesi sinirlart iginde kalmakta olup
imar planinda kismen terkleri yapilmis imar yolundan cephe alan parsellerdir.

A¢ma Mahallesi 417 ada 1 parsel numarali tasinmaz iizerinde 12.08.2011 tarih ve
2011/24 say1 ile Yapr Kullanma Izin Belgesi diizenlenmis olan 1 katli 2 bagimsiz boliimlii
diikkan vasifli bir yapt bulunmaktadir.

Plan degisikligi hazirlanan 437 ada 1 numarall tasinmaz, 2017 tarih onayli 1/1000
olcekli  Uygulama Imar Plaminda Toplu Konut Alam, Ayrik Nizam E:1,00



Yencok:12,50m(Ticari Uniteler Diikkanlar) kullanim tahsisi bulunmakta olup tasinmazin
kuzey bati, kuzey ve dogusunda imar yolundan cephe almaktadir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ve 1/5000 Nazim Imar Plani degisikligi
onerisinde parselin toplu Konut Alant kullanim tahsisinden ¢ikarilarak Konut + Ticaret Alant
kullamim Tahsisine dondiiriilmek istenmektedir. Ayni zamanda parselin kuzeyinde 128.484 m2
biiyiikliigiinde yesil alan kuzeyindeki yesil alana eklenerek olusturulmustur.

Yapilasma hiikiimlerinden Emsal degerinde degisiklige gidilmemistir. Mevcut haliyle aynen
korunmustur. Yencok : 10,50 m. (3 ) kat olarak onerilmistir.

Soz konusu imar plam degisikligi talebi komisyonumuzca incelenmis olup ilgili
tasinmaz tizerinde bulunan Yapi Kullanma Izin Belgeli yapinin ruhsat sahibinin Toplu Konut
Idaresi olmasi ve ilgili tasinmazin bitisiginde Toplu Konut Idaresi tarafindan yapilan A¢cma
Mahalle Toki’nin bulunmasi sebebiyle plan tadilatt mecliste goriisiilmeden ve imar
komisyonunda bir karar almadan énce Toplu Konut Idaresine bahse konu imar plan
degisikligi ile ilgili goriis sorulmasina oldugundan oy birligi ile kabul edilmistir.

Adem ALTUNDAL Haydar YOL Mustafa TURGUT
Komisyon Bagkant Uye Uye

Konu ile ilgili s6z isteyen meclis liyelerinin goriis ve onerileri dogrultusunda giindem
Belediye Meclisinde goriisiildii.

Yapilan goriismeler neticesinde; 06/09/2024 tarih ve 2024/55 sayili Belediye Meclis
karar1 ile komisyonumuza sevk edilen: Gélyaka Ilcesi, Agma Mabhallesi smirlar1 icinde,
Golyaka kent merkezinin giineyinde bulunan, A¢ma Mahallesi 417 ada 1 numarali parseli
kapsayan alanda kullanim kosullar1 ile ilgili 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 ve 1/5000
Nazim Imar Plan1 degisikligi talebi, tasinmaz iizerinde bulunan Yap1 Kullanma izin Belgeli
yapiin ruhsat sahibinin Toplu Konut Idaresi olmasi ve ilgili tasinmazin bitisiginde Toplu
Konut idaresi tarafindan yapilan A¢gma Mahalle Toki’nin bulunmasi sebebiyle plan tadilati
mecliste goriisiilmeden ve imar komisyonunda bir karar almadan 6nce Toplu Konut Idaresine
bahse konu imar plan degisikligi ile ilgili goriis sorulmasina oy birligi ile kabul edildi.

Karar No : 2024/58 04/10/2024
Birlesim 01
Toplanti Dénemi  : 2024/11
Konu : Imar Komisyon Raporunun Gériisiilmesi.
MECLIS KARARI

Belediye Meclisi Belediye Baskaninin ¢agrisi lizerine, 04/10/2024 Cuma giinii saat
10:00°’da Belediye Meclis Toplanti Salonunda, Meclis Bagkanit Muzaffer COSKUN’un
baskanliginda olagan EKIM ay1 1. birlesim 1. oturumuna baslad.

Giindemin bu maddesinde Meclis Uyeleri Yunus CALISKAN, Bayram COSKUN,
Adem ALTUNDAL, Haluk OZTURK, Haydar YOL, Zeliha GOK UZBE, Hasan Ali GENC,
Muhammet Enes ERGINYAVUZ, Baki OZDIN ve Mustafa TURGUT "un katildig1 goriildii.

Giindemin 2. Maddesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 12/09/2024 tarihli Imar
Komisyon Raporunun goriisiilmesi.

BASKANLIK MAKAMINA

Giiniin degisim ve ihtiyaglarim karsilamak amaciyla, 2 adet 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plan: ve 2 adet 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan: degisikligi talebi; 06/09/2024 tarih
2024/55 sayuli ve 06/09/2024 tarih 2024/56 sayui Belediye Meclis kararlar: ile goriisiilmek
tizere komisyonumuza gonderilmistir.

Igili Imar Plam degisikligi talebi komisyonumuz tarafindan degerlendirilmis olup
komisyon raporu ekte sunulmustur. Hazirlanan komisyon raporunun goriisiilerek karara
baglanmast hususunda geregini arz ederim.

Adem ALTUNDAL
Imar Komisyonu Baskan:
IMAR KOMISYONU RAPORU
Karar Tarihi : 12.09.2024



Karar Sayis1 : 7

2) 06/09/2024 tarih ve 2024/56 sayili Belediye Meclis karart ile komisyonumuza sevk
edilen: Golyaka Ilcesi, Yesil Mahallesi simirlart icinde, Gélyaka kent merkezinin batisinda
bulunan, Yesil Mahallesi 148, 403, 561, ve 233 adalarda bulunan muhtelif parselleri
kapsayan alanda kullamim kosullart ile ilgili 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani ve 1/5000
Nazim Imar Plam degisikligi talebi komisyonumuzca incelenmistir.

Imar Plam degisikligi plan agiklama raporu; Diizce Ili, Gélyaka Ilgesi, Yesil
Mahallesi sinirlart icinde, Gélyaka kent merkezinin batisinda bulunan 148, 403, 561, ve 233
adalarda bulunan muhtelif parsellerdir. Plan degisikligi hazirlanan parsel, 1/1000 o6lgekli
G25-B-25B-2C numarali imar paftasinda yer almaktadir.

Plan degisikligi hazirlanan tasinmazlar, 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planinda
Gelisme Konut Alami, Cami Alani, olarak diizenlenmistir. Tasinmazlarin i¢inde bulundugu
imar adalari arasinda 15.00m, 10.00m, 8.00m ve 7.00m enkesitli imar yollar: bulunmaktadir.

Konut alani olarak planlanan alanlarda Yapr Nizami "Ayrik Nizam" ve kat adedi, 2
kattir. Imar adasinda yapilasma kosullar: Taban Alam Katsayisi TAKS:0.40 ve Kat Alan:
Katsayisi Kaks:0.80 olacak sekildedir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ve 1/5000 Nazim Imar Plani degisikligi

onerisinde , 148 ada 139,140,141,142,144 parseller ile 561 ada 1,2 ve 4 parsel arasindaki
10.00m imar yolu iptal edilmis ve bu yol 561 ada 1,2 ve 3 parseller yoniinde bir miktar
doguya kaydirilarak 7.00m enkesitli olarak yeniden diizenlenmistir. Bu imar adasi iginde
birbirine yakin ol¢iilerde parsel olusturulmas: amaciyla bu yol, giineyde 561 ada 4 numarali
parsel icinde olacak sekilde devam ettirilmistir. 561 ada 1 parselin kuzeyindeki imar yolu
hatti da olusturulacak olan parsel sinirina gore yeniden diizenlenmigtir.
233 ada 9 ve 10 numaral parsellerin derinligi olduk¢a biiyiik oldugundan, Planli Alanlar
Imar Yonetmeligindeki parsel biiyiikliigii olciileri dikkate alinarak daha kiiciik parseller
olusturulmasint saglamak icin 7.00,m enkesitli yeni bir imar yolu diizenlenmesi yapilmistir..
Bu diizenleme yapilirken plandaki cami alant biiyiikliigii korunmugstur. Cami alanminda yapi
vaklagsma mesafeleri yeni imar hatlarina gére dogu, bati ve kuzey cephede 5.00m, giiney
cephede ise 10.00m olarak plana iglenmistir. Yapilasma kosullarinda degisiklik
yapilmamugstir.

Plan degisikligi hazirlanan alanlarda belediyemiz 3194 Sayili Imar Kanunu nun 18.
maddesine gore imar uygulamasi yapilacaktir. Ancak uygulamaya tabi tutulacak olan bazi
parseller hisseli parsel olmakla birlikte bazi parseller iizerinde fiili kullanimlar
bulunmaktadir. 18. Madde uygulamasi kapsaminda her parselin miimkiin oldugunca kullanim
alanlart dikkate alinarak parselasyon yapilabilmesi, ayrica yine Diizenleme Ortakiik Payt
kesintisi sonrasinda her parsele miimkiin oldugunca kendi yerinde imar parseli
olusturulabilmesi ve hisselerin dengeli dagilimimin saglanmasi ve plan notlarina wygun
miimkiin oldugunca hisseli olmayan imar parselleri tiretilmesi amaciyla bazi imar yollarinin
veniden diizenlenmesi gerekmektedir.

Planlama alamindaki kadastral parsellerin, imar parseli olmasini saglamak, ayrica
bahse konu alandaki kamusal alanlart (cami alami, imar yollart vb.) kamuya kazandirmak
istenmektedir. Bahse konu alanda kent merkezine yakin olmasi nedeniyle ve tasinmaz ve yakin
cevresinde gelisme alanlari olan bolgede, yapilagmalar giin gectikce artmakta olup
vapilasmalar tamamlanmadan bolgedeki imar yollarimin agilir hale getirilmesiyle ulasim agi
da giiclendirilmek istenmektedir. Bu nedenle séz konusu alanda, Mevcut imar plamindaki
ulasim kararlarimin yeniden diizenlenmesi gerekmektedir. Bu diizenleme sonrasinda 3194
sayilt Imar Kanunu 18. Maddesine gore uygulama yapilacak olup, onerilen yollarin acilarak
faaliyete gegirilmesi belediyece planlanmaktadur.

Soz konusu imar plam degisikligi talebi, ilgemizin gelisimi ve Uygulama Imar Plan
biitiinliigii acisindan uygun oldugundan oy birligi ile kabul edilmistir.

Adem ALTUNDAL Haydar YOL Mustafa TURGUT
Komisyon Bagkani Uye Uye



Konu ile ilgili s6z isteyen meclis iiyelerinin goriis ve Onerileri dogrultusunda giindem
Belediye Meclisinde goriisiildii.

Yapilan goriismeler neticesinde; 06/09/2024 tarih ve 2024/56 sayili Belediye Meclis
karar1 ile komisyonumuza sevk edilen: Gélyaka Ilgesi, Yesil Mahallesi smirlar1 iginde,
Golyaka kent merkezinin batisinda bulunan, Yesil Mahallesi 148, 403, 561 ve 233 adalarda
bulunan muhtelif parselleri kapsayan alanda kullanim kosullar1 ile ilgili 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam ve 1/5000 Nazim Imar Plam degisikligi talebinin uygun oldugu
belirtildi ve oylamaya gecildi.

Ad okunmak suretiyle yapilan agik oylamada teklif oy birligi ile kabul edildi.

Karar No : 2024/59 04/10/2024
Birlesim 01
Toplanti Donemi  : 2024/11
Konu : Imar Plan Degisikligi Talebinin Goriisiilmesi.
MECLIS KARARI

Belediye Meclisi Belediye Baskaninin ¢agrisi {lizerine, 04/10/2024 Cuma giinii Saat
10:00°’da Belediye Meclis Toplanti Salonunda, Meclis Baskan1 Muzaffer COSKUN’un
baskanhiginda olagan EKIM ay1 1. birlesim 1. oturumuna baslad.

Giindemin bu maddesinde Meclis Uyeleri Yunus CALISKAN, Bayram COSKUN,
Adem ALTUNDAL, Haluk OZTURK, Haydar YOL, Zeliha GOK UZBE, Hasan Ali GENC,
Muhammet Enes ERGINYAVUZ, Baki OZDIN, Akin SIRIN, Mustafa TURGUT un katildig
goriildii.

Giindemin 3. Maddesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 02/10/2024 tarih ve 7212
sayil1 yazisinda, Imar Plan Degisikligi Talebinin Goriisiilmesi.

BASKANLIK MAKAMINA

Igi tarihli dilekge ile Diizce Ili, Golyaka Ilgesi, Acma Mahallesi sinirlart iginde,
Golyaka kent merkezinin giineyinde bulunan tapuda A¢cma Mahallesi 304, 310, 311, 413, 420
ve 421 adalarda bulunan muhtelif parselleri kapsayan alanda kullanim kosullariyla ile ilgili,
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam ve 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam degisikligi
yvapilmasi talep edilmektedir.

Soz konusu plan degisikliginin Mecliste goriisiilerek karara baglanmasi hususunda
geregini arz ederim. Halil Ibrahim TOPCUOGLU

Imar ve Sehircilik Miid. V.

Konu ile ilgili s6z isteyen meclis tiyelerinin goriis ve onerileri dogrultusunda giindem
Belediye Meclisinde goriistildii.

Yapilan goriismeler neticesinde; Diizce ili, Golyaka Ilgesi, Agma Mahallesi sinirlart
icinde, Golyaka kent merkezinin glineyinde bulunan tapuda A¢ma Mabhallesi 304, 310, 311,
413, 420 ve 421 adalarda bulunan muhtelif parselleri kapsayan alanda kullanim kosullartyla
ile ilgili, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 ve 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam degisikligi
talebinin Imar Komisyonunda gériisiilmek iizere havalesi oy birligi ile kabul edildi.

Gilindemde goriisiilecek baska bir madde olmadigindan meclis baskani iiyelere
tesekkiir ederek, Kasim ayinda goriisiiliip karara baglanmasi gereken giindem maddeleri igin
01/11/2024 Cuma giinii saat 10:00’de olagan toplanmak iizere oturumu kapatti.

(IMZA) (IMZA) (IMZA)
Muzaffer COSKUN Adem ALTUNDAL M. Enes ERGINYAVUZ
Meclis Baskani Katip Uye Katip Uye



