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GÖLYAKA BELEDİYE BAŞKANLIĞI
MECLİS KARARI
2025 YILI AĞUSTOS AYI OLAĞAN BELEDİYE MECLİSİ TOPLANTI KARARLARI
Karar No		: 2025/34					                            01/08/2025
Birleşim		: 1
Toplantı Dönemi	: 2025/09
Konu	: Tahsis Talep Süresinin Uzatılmasının Görüşülmesi.
MECLİS KARARI
Belediye Meclisi Belediye Başkanının çağrısı üzerine, 01/08/2025 Cuma günü saat 10:00’da Belediye Meclis Toplantı Salonunda, Meclis Başkanı Muzaffer COŞKUN’un başkanlığında olağan AĞUSTOS ayı 1. birleşim 1. oturumuna başladı.
Gündemin bu maddesinde Meclis Üyeleri Yunus ÇALIŞKAN, Adem ALTUNDAL, Haluk ÖZTÜRK, Haydar YOL, Zeliha GÖK ÜZBE, Hasan Ali GENÇ, Muhammet Enes ERGİNYAVUZ, Akın ŞİRİN, Baki ÖZDİN, Akın ŞİRİN ve Mustafa TURGUT’un katıldığı görüldü. 
Meclis Başkanı; yoklamaya geçti. Çoğunluğun sağlandığı tespit edilerek bir önceki birleşimde alınan kararlara ilişkin tutanaklar incelenerek, maddi hata bulunmadığı anlaşıldı. Bir önceki toplantıya ait kararlar üyelere dağıtıldı. 
Arkadaşlar; meclis gündeminde gündem dışı teklifler bulunmaktadır. İmar Şehircilik Müdürlüğünün İmar Komisyon Raporlarının görüşülmesini oylarınıza sunuyorum. Meclisimizce oylama yapıldı ve gündem dışı tüm tekliflerin meclis gündemine alınması oy birliği ile kabul edildi.
Gündemin 1. maddesi Yazı İşleri Müdürlüğünün 25/07/2025 tarih ve 8720 sayılı Tahsis Talep Süresinin Uzatılmasının Görüşülmesi talebinin görüşülmesi. 
MECLİS BAŞKANLIĞINA
İlgi: 21.07.2025 tarihli ve E-96957205-000-6575755 sayılı yazı.
Belediyemiz Meclisinde 07/02/2025 tarih ve 2025/10 sayılı meclis kararında Gölyaka İlçe Müftülüğünün talebi üzerine Yazıpınar Mahallesi Kalıcı Konutlar Küme Evleri No:59 adresinde bulunan, tapuda Kuyudüzü Mahallesi 528 ada 1 parselde kayıtlı olan taşınmazın dini tesis olarak kullanılmak üzere 5 yıllığına Gölyaka İlçe Müftülüğüne tahsis edilmiştir.
İlgi sayılı yazıda tahsis edilen bina ile ilgili tamir tadilat bakım ve onarım işlemleri için gerekli ödenek kalemlerinden faydalanılabilmesi için tahsis edilen sürenin en az on (10) yıl olma şartı arandığından, tahsis süresinin 10 yıla uzatılması talebinin görüşülmesini meclis olurlarınıza arz ederim.							Ahmet AYGÜN 
Belediye Başkan Yardımcısı
Konu ile ilgili söz isteyen meclis üyelerinin görüş ve önerileri doğrultusunda gündem Belediye Meclisinde görüşüldü. 
Yapılan görüşmeler neticesinde Belediyemiz Meclisinde 07/02/2025 tarih ve 2025/10 sayılı meclis kararında Gölyaka İlçe Müftülüğünün talebi üzerine Yazıpınar Mahallesi Kalıcı Konutlar Küme Evleri No:59 adresinde bulunan, tapuda Kuyudüzü Mahallesi 528 ada 1 parselde kayıtlı olan taşınmazın dini tesis olarak kullanılmak üzere 5 yıllığına Gölyaka İlçe Müftülüğüne tahsis edilmiş, tahsis edilen bina ile ilgili tamir tadilat bakım ve onarım işlemleri için gerekli ödenek kalemlerinden faydalanılabilmesi için tahsis edilen sürenin en az on (10) yıl olma şartı arandığından, tahsis süresinin 10 yıla uzatılması talebi yapılan işaretle oylama neticesinde, oy birliği ile kabul edildi.
Karar No		: 2025/35					                            01/08/2025
Birleşim		: 1
Toplantı Dönemi	: 2025/09
Konu	: Belediye Emir ve Yasakları Uygulama Yönetmeliğine Madde Eklenmesinin Görüşülmesi.
MECLİS KARARI
Belediye Meclisi Belediye Başkanının çağrısı üzerine, 01/08/2025 Cuma günü saat 10:00’da Belediye Meclis Toplantı Salonunda, Meclis Başkanı Muzaffer COŞKUN’un başkanlığında olağan AĞUSTOS ayı 1. birleşim 1. oturumuna başladı.
Gündemin bu maddesinde Meclis Üyeleri Yunus ÇALIŞKAN, Adem ALTUNDAL, Haluk ÖZTÜRK, Haydar YOL, Zeliha GÖK ÜZBE, Hasan Ali GENÇ, Muhammet Enes ERGİNYAVUZ, Akın ŞİRİN, Baki ÖZDİN, Akın ŞİRİN ve Mustafa TURGUT’un katıldığı görüldü. 
Gündemin 2. maddesi Yazı İşleri Müdürlüğünün 28/07/2025 tarih ve 8726 sayılı Belediye Emir ve Yasakları Uygulama Yönetmeliğine Madde Eklenmesinin Görüşülmesi talebinin görüşülmesi. 
MECLİS BAŞKANLIĞINA
Belediye suyunun tüm vatandaşlarca eşit ve hakkaniyetle kullanımını temin etmek ve binaların üst katlarında meskeni olan abonelere su basıncının düşmeden ulaşmasını sağlamak amacıyla Belediyemizin çıkarmış olduğu Belediye Emir ve Yasakları Uygulama Yönetmeliğinde 9. maddesine (i) fıkrasına (3) numaralı bent olarak ekte sunulduğu şekilde madde eklenmesi hususunun meclis gündemine alınmasını olurlarınıza arz ederim. 										           Ahmet AYGÜN 
Belediye Başkan Yardımcısı
Ek:Teklif Metni
MADDE 9- DEVLET VE KAMU MALINA ZARAR VERMEK VE KULLANMAK
i. Belediye Suyunun Kullanımı
	1-  ……………...
2- ……………….
3- Su abonelerince şehir şebeke suyunun depolanması için yapılan/yapılacak olan depoların ve hidrofor (elektrikli/benzinli otomatik su pompası/motoru) bağlantısının projelendirilmesi ile abone hattı üzerindeki bağlantı şekli Belediyenin denetim ve onayına tabidir. Şehir şebeke suyu, aboneye ait su sayacını geçmesini müteakip aboneye ait su deposuna giriş yapmalı, hidrofor (su pompası) bağlantısı su deposundan su çekecek şekilde hatta bağlanmalıdır. Hidrofor (su pompasının) direk şehir suyu şebeke hattından abone sayacı öncesi veya sonrası su çekmesi yasak olup, yasaklanmış olan bir şekilde bağlantı yapanlar yazılı ihtara rağmen bir ay içinde bağlantı düzeltmesini yapmaz/yaptırmaz ise 5326 S.K. 32 Md. kapsamında idari para cezası ile cezalandırılır ve Su Abone Sözleşmesinin 2 nci ve 22 nci maddeleri gereğince sözleşmesi fesih edilerek suyu kapatılır.
Konu ile ilgili söz isteyen meclis üyelerinin görüş ve önerileri doğrultusunda gündem Belediye Meclisinde görüşüldü. 
Yapılan görüşmeler neticesinde; Belediye suyunun tüm vatandaşlarca eşit ve hakkaniyetle kullanımını temin etmek ve binaların üst katlarında meskeni olan abonelere su basıncının düşmeden ulaşmasını sağlamak amacıyla meclise sunulan teklif maddesi başka bir toplantıda görüşülmek üzere ertelenmesine yapılan işaretle oylama neticesinde, birleşime katılanların oy birliği ile kabul edildi.
Karar No		: 2025/36					                            01/08/2025
Birleşim		: 1
Toplantı Dönemi	: 2025/09
Konu	: İmar Komisyon Raporunun Görüşülmesi.
MECLİS KARARI
Belediye Meclisi Belediye Başkanının çağrısı üzerine, 01/08/2025 Cuma günü saat 10:00’da Belediye Meclis Toplantı Salonunda, Meclis Başkanı Muzaffer COŞKUN’un başkanlığında olağan AĞUSTOS ayı 1. birleşim 1. oturumuna başladı.
Gündemin bu maddesinde Meclis Üyeleri Yunus ÇALIŞKAN, Adem ALTUNDAL, Haluk ÖZTÜRK, Haydar YOL, Zeliha GÖK ÜZBE, Hasan Ali GENÇ, Muhammet Enes ERGİNYAVUZ, Akın ŞİRİN, Baki ÖZDİN, Akın ŞİRİN ve Mustafa TURGUT’un katıldığı görüldü. 
Gündemin 3. maddesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 14/07/2025 tarih İmar Planı güncellenmesi talebinin görüşülmesi. 
BAŞKANLIK MAKAMINA
Günün değişim ve ihtiyaçlarını karşılamak amacıyla, 2 adet 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı ve 2 adet 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı değişikliği talepleri; 04/07/2025 tarih 2025/31 ve 2025/32 sayılı Belediye Meclis kararları ile görüşülmek üzere komisyonumuza gönderilmiştir.
İlgili İmar Planı değişikliği talebi komisyonumuz tarafından değerlendirilmiş olup komisyon raporu ekte sunulmuştur. Hazırlanan komisyon raporunun görüşülerek karara bağlanması hususunda gereğini arz ederim.		  	                    Adem ALTUNDAL
	       İmar Komisyonu Başkanı
EK:
1-İmar Komisyonu Raporu 
2-Mevcut Durum krokisi
3-Plan Değişikliği krokisi
		İMAR KOMİSYONU RAPORU
Karar Tarihi : 14.07.2025
Karar Sayısı  : 5
Belediye İmar Komisyonu Başkanı Adem ALTUNDAL başkanlığında aşağıda imzası bulunan üyelerin iştirakiyle toplandı.
1) 04/07/2025 tarih ve 2025/31 sayılı Belediye Meclis kararı ile komisyonumuza sevk edilen: Gölyaka İlçesi, Esen Mahallesi 243 ada 17 ve 122 numaralı parselleri kapsayan alanda kullanım koşulları ile ilgili 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı ve 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı değişikliği talebi komisyonumuzca incelenmiştir.
İmar Planı değişikliği plan açıklama raporu incelendiğinde; Gölyaka ilçesi, Esen Mahallesi sınırları içerisinde, şehir merkezinin kuzeyinde kalmaktadır. Taşınmazlar aynı kişiye ait olup 243/17 numaralı parsel 751,82m2 büyüklüğe, 243 ada 122 numaralı parsel ise 1.540,20 m2 büyüklüğe sahiptir.
Plan değişikliği hazırlanan taşınmaz, 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında, taşınmazlardan 243 ada 17 numaralı parsel, 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında, Ayrık Nizam 2 kat yapılaşma koşullarında konut alanı olarak 243 ada 122 numaralı parsel ise Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı olarak,  düzenlenmiş olmakla birlikte taşınmazların içinde bulunduğu imar adasının doğusunda cephe aldığı yol 15.00m enkesitli imar yolu olarak planlanmıştır. İmar adasının kuzeyinde ve güneyinde 10.00m, batısında ise 5.00m imar yolu düzenlemeleri bulunmaktadır.
Taşınmazın içinde bulunduğu imar adasının kuzeyinde ve güneyinde ise 10.00m enkesitli imar yolu düzenlenmesi bulunmaktadır. Konut alanı olarak planlanan alanda Yapı Nizamı "Ayrık Nizam" ve kat adedi, 2 kattır. İmar adasında konut alanlarında yapılaşma koşulları Taban Alanı Katsayısı TAKS:0.40 ve Kat Alanı Katsayısı Kaks:0.80 olacak şekildedir. Konut Dışı Kentsel çalışma Alanı olarak planlı alanda yapılaşma koşulları Taban Alanı Katsayısı TAKS:0.60 ve Kat Alanı Katsayısı Kaks (Emsal) :1.00 ve yükseklik Yençok:7.50m olacak şekildedir.
	Plan açıklama raporunda plan değişikliğinin gerekçesi “Parsellerden konut alanı olarak planlanmış olan 17 numaralı parselde konut yapılaşmasına gidilmek istenmektedir. Parsel cephesi yaklaşık 17.00m, derinliği ise yaklaşık 39.00 metredir. Yapı yapılırken müstakil konutların bulunduğu yakın çevrede olduğu gibi imar parseli cephesinin 20.00metre civarında olması sağlanarak yapılacak yapının cephesinin de mümkün olduğunca geniş olması istenmektedir. 17 parselin doğusundaki 122 nolu parselde aynı kişiye ait olup, istenilen parsel cephesini oluşturmak amacıyla iki parsel arasında tevhid-ifraz yapılması söz konusu olmuştur. Ancak 122 nolu parselin farklı bir kullanım kararında olması nedeniyle (KDKÇA) bu tevhid-ifraz gerçekleştirilememektedir. 243 ada 17 ve 122 nolu parsellerin birleştirilerek 17 parsel cephesinin yaklaşık 20.00metre olmasını sağlayacak şekilde ifraz edilmesine olanak tanımak amacıyla plandaki kullanım kararlarının yeniden düzenlenmesi için plan değişikliği teklifi hazırlanmıştır.” şeklinde açıklanmıştır. 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı ve 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı değişikliği teklifinde Esen Mahallesi 243 ada 122 nolu parselin batısında yaklaşık 3.00 metrelik bölümü konut alanı olarak yeniden düzenlenmiştir. 
	Komisyonumuz tarafından yapılan inceleme ve değerlendirmeler sonucunda bahse konu plan değişikliğinin yapılmasına engel teşkil edecek bir durum tespit edilememiştir. 
Söz konusu imar planı değişikliği talebi, ilçemizin gelişimi ve Uygulama İmar Planı bütünlüğü açısından uygun olduğundan oy birliği ile kabul edilmiştir.
        Adem ALTUNDAL                           Haydar YOL			 Mustafa TURGUT
       Komisyon Başkanı                               Üye                                                     Üye
Konu ile ilgili söz isteyen meclis üyelerinin görüş ve önerileri doğrultusunda gündem Belediye Meclisinde görüşüldü.
Yapılan görüşmeler neticesinde; Gölyaka İlçesi, Esen Mahallesi 243 ada 17 ve 122 numaralı parselleri kapsayan alanda kullanım koşulları ile ilgili 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı ve 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı değişikliği talebi İmar Komisyonunda kabul edilmiş olup, 2025/5 sayılı İmar Komisyon Raporu okunarak mevcut haliyle meclis oylarına sunuldu. Yapılan işaretle oylama neticesinde, birleşime katılanların oy birliği ile kabul edildi.
[bookmark: _GoBack]Karar No		: 2025/37					                            01/08/2025
Birleşim		: 1
Toplantı Dönemi	: 2025/09
Konu	: İmar Komisyon Raporunun Görüşülmesi.
MECLİS KARARI
Belediye Meclisi Belediye Başkanının çağrısı üzerine, 01/08/2025 Cuma günü saat 10:00’da Belediye Meclis Toplantı Salonunda, Meclis Başkanı Muzaffer COŞKUN’un başkanlığında olağan AĞUSTOS ayı 1. birleşim 1. oturumuna başladı.
Gündemin bu maddesinde Meclis Üyeleri Yunus ÇALIŞKAN, Adem ALTUNDAL, Haluk ÖZTÜRK, Haydar YOL, Zeliha GÖK ÜZBE, Hasan Ali GENÇ, Muhammet Enes ERGİNYAVUZ, Akın ŞİRİN, Baki ÖZDİN, Akın ŞİRİN ve Mustafa TURGUT’un katıldığı görüldü. 
Gündemin 4. maddesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 14/07/2025 tarih İmar Planı güncellenmesi talebinin görüşülmesi. 
BAŞKANLIK MAKAMINA
Günün değişim ve ihtiyaçlarını karşılamak amacıyla, 2 adet 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı ve 2 adet 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı değişikliği talepleri; 04/07/2025 tarih 2025/31 ve 2025/32 sayılı Belediye Meclis kararları ile görüşülmek üzere komisyonumuza gönderilmiştir.
İlgili İmar Planı değişikliği talebi komisyonumuz tarafından değerlendirilmiş olup komisyon raporu ekte sunulmuştur. Hazırlanan komisyon raporunun görüşülerek karara bağlanması hususunda gereğini arz ederim.		  	                    Adem ALTUNDAL
	       İmar Komisyonu Başkanı
EK:
1-İmar Komisyonu Raporu 
2-Mevcut Durum krokisi
3-Plan Değişikliği krokisi
		İMAR KOMİSYONU RAPORU
Karar Tarihi : 14.07.2025
Karar Sayısı  : 6
Belediye İmar Komisyonu Başkanı Adem ALTUNDAL başkanlığında aşağıda imzası bulunan üyelerin iştirakiyle toplandı.
2) 04/07/2025 tarih ve 2025/32 sayılı Belediye Meclis kararı ile komisyonumuza sevk edilen: Gölyaka İlçesi, Esen Mahallesi 284 ada 44 numaralı parselleri kapsayan alanda kullanım koşulları ile ilgili 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı ve 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı değişikliği talebi komisyonumuzca incelenmiştir.
İmar Planı değişikliği plan açıklama raporu incelendiğinde; Gölyaka ilçesi, Esen Mahallesi sınırları içerisinde, şehir merkezinin kuzeyinde kalmakta ve Cumhuriyet Caddesine cepheli konumda yer almaktadır.  Söz konusu taşınmaz üzerinde kullanım amacı Kısa Süreli Konaklama olan 568 m2 yapı bulunmaktadır.
Plan değişikliği hazırlanan taşınmaz, 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında, Ayrık Nizam 3 kat yapılaşma koşullarında Ticaret+Konut Alanı olarak düzenlenmiş olmakla birlikte batısında 10.00m, güneyinde 12.00m olmak üzere kısmen terk edilmiş ancak trafiğe açılmaya hazır olmayan ve doğusunda cephe aldığı 25.00m enkesitli imar yolu olarak planlanmıştır.  Konut+Ticaret alanı olarak planlanan alanda Yapı Nizamı "Ayrık Nizam" ve kat adedi, 3 kattır. İmar adasında yapılaşma koşulları Taban Alanı Katsayısı TAKS:0.30 ve Kat Alanı Katsayısı Kaks:0.90 olacak şekildedir. 
Söz konusu Esen Mahallesi 284 ada 44 nolu parsel üzerinde yapılması istenen plan değişikliği, plan açıklama raporunda “Düzce İli Gölyaka İlçesi’nin Esen Mahallesinde bulunan 284 ada 44 nolu parselin bir kısmına ilişkin arazi kullanım tahsisi bakım ve akaryakıt istasyon alanı olarak ön görülmüştür. Böylelikle zeminde yapılması planlanan tahsise ait düzenleme yapılması hedeflenmiştir.” şeklinde belirtilmiştir.
Komisyonumuz tarafından yapılan inceleme ve değerlendirmeler sonucunda; Söz konusu plan değişikliği ile ilgili dosyada bulunan pafta ve plan açıklama raporlarında yazan “Bakım ve Akaryakıt Tesis Alanı” ibaresi Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin EK-1e Detay Kataloğunda gösterildiği gibi “Akaryakıt ve Servis İstasyonu Alanı” olarak yazılması gerekmektedir.
Vaziyet planında gösterilen, akaryakıt ve servis istasyonuna giriş ve çıkışın yapılacağı yolların tümüyle terk edilmemiş olup terkedilen kısımları fiili olarak açık değildir. Uygulama İmar Planında planlanmış olan bu yolların terklerinin tamamı yapıldıktan sonra yollar fiili olarak ulaşıma açılabilir duruma geleceği gözlemlenmiştir. Mevcut haliyle terkleri yapılmış yolların açılması ve vaziyet planında gösterildiği gibi Akaryakıt ve Servis İstasyonu Alanının giriş ve çıkışlarının, terkleri tamamlanmamış ve mevcut şekilde açıldığında çıkmaz sokak şeklinde kullanıma sunulabilecek yol üzerinden olması durumunda ilgili bölgede trafik sirkülasyonun sağlıklı ve güvenli bir şekilde sağlanamayacağı öngörülmektedir. Akaryakıt ve Servis İstasyonu Alanının giriş çıkışlarının aktif olarak kullanılan Cumhuriyet Caddesi üzerinde yapılması durumu incelendiğinde ise; parsel ile aynı güzergahta bulunan mevcut Akaryakıt İstasyonu arasında yaklaşık 700.00 metre mesafe bulunduğu tespit edilmiştir. Yürürlükte bulunan mevzuatlar olan Petrol Piyasası Lisans Yönetmeliğinin 45. Maddesine " İki akaryakıt ve/veya LPG istasyonu arasındaki mesafe, aynı yönde olmak üzere; a) Şehirlerarası yollarda on, b) Şehir içi yollarda bir, kilometreden az olamaz." ve Sıvılaştırılmış Petrol Gazları (LPG) Piyasası Lisans Yönetmeliğinin 37. Maddesine " Şehir içi veya şehirlerarası trafiğe açık yollarda aynı istikamette iki akaryakıt ve/veya otogaz istasyonu arasındaki mesafe, aynı yönde olmak üzere; şehirlerarası yollarda on, şehir içi yollarda bir kilometreden az olamaz." göre şehir içi yollarda aynı istikamette iki akaryakıt ve/veya otogaz istasyonu arasının 1.000 metreden (bir kilometreden) az olamayacağı belirtilmiştir.
Söz konusu imar planı değişikliği talebi, yukarıda bahsedilen sebeplerden dolayı uygun olmadığından oy birliği ile reddedilmiştir.
    Adem ALTUNDAL                           Haydar YOL			         Mustafa TURGUT
    Komisyon Başkanı                                    Üye                                                     Üye
Konu ile ilgili söz isteyen meclis üyelerinin görüş ve önerileri doğrultusunda gündem Belediye Meclisinde görüşüldü.
Yapılan görüşmeler neticesinde; Gölyaka İlçesi, Esen Mahallesi 284 ada 44 numaralı parselleri kapsayan alanda kullanım koşulları ile ilgili 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı ve 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı değişikliği talebi, İmar Komisyonunda reddedilmiş olup, 2025/6 sayılı İmar Komisyon Raporu okunarak mevcut haliyle meclis oylarına sunuldu. Yapılan işaretle oylama neticesinde, Haluk ÖZTÜRK’ün Çekimser Oyuna karşı İmar Komisyonunun Ret Kararı toplantıya katılanların oy çokluğu ile kabul edildi.
Gündemde görüşülecek başka bir madde olmadığından meclis başkanı üyelere teşekkür ederek, Eylül ayında görüşülüp karara bağlanması gereken gündem maddeleri için 05/09/2025 Cuma günü, saat 10:00’da olağan toplanmak üzere oturumu kapattı.
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      Muzaffer COŞKUN		  Adem ALTUNDAL              M. Enes ERGİNYAVUZ
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